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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KUNGSGARDEN NR 1

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig
information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller foérlust
ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har
kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. |
en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se
foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget
kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgdngarna exakt lika
stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga
ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur
mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen
till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer
information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1925-11-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades den 1935-05-07 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-12-13 hos Bolagsverket.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Odin 22 pa adressen Idungatan 6 i Stockholm. Fastigheten forvarvades ar 1925.
Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 1977 kvm och 2 lokaler om 142 kvm. Féreningen upplater vidare 10
garageplatser samt ett antal cykelparkeringsplatser i féreningens garage.

Fastigheten ar ansluten till fibernat via Opennet.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Brandkontoret, i vilken dven ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Martin Mellberg  Ordférande
Maria Helling Styrelseledamot
Helen Holmgren  Styrelseledamot
Ladi Moradi Styrelseledamot
Johan Ahlander Styrelseledamot

Under verksamhetsaret har styrelsens sammansattning forandrats. Mattias Wickberg och Karin Hjartstam lamnade sina
platser i styrelsen under 2021. Martin Mellberg tilltradde som styrelsens ordférande. Helen Holmgren, Ladi Moradi och
Maria Helling valdes in som styrelseledamoter under aret.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

REVISORER
Bosse Gustafsson  Revisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-04-29. En extra stamma holls 2021-01-19.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2021 Forbattringsarbete pa bakre gard (dranering och avrinning)
2021 Entréport mot gatan reparerades

2019 Byte av kdksstammar

2018 Stambyte av en koksstam i gardshuset

2018 Sakerhetsdoérrar och postboxar installerades

2017 Renovering av balkonger pa gatuhuset

2013 Rok- och imkanalerna renoverades

2013 Elstigare i gardshusets vastra del byttes

2007 Stambyte i badrum & WC

2001 Samtliga fasader putsades & malades

PLANERADE UNDERHALL
2022  Ventilationssystem (OVK)
2022  Renovering av foreningens entrédorrar

FORVALTNINGSAVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning Nabo Group AB

VERKSAMHETSARET 2021

Arsredovisning 2021

Arets resultat har belastats med en engdngspost om 1,7 miljoner kronor for aterkdp av ett vindsutrymme i gardshuset

som tidigare salts till en féreningsmedlem. Arendet ir avslutat.

Foreningen har i slutet av 2021 avslutat ett forbattringsarbete pa den bakre garden. Ett OVK-arbete pagar for att forbattra

ventilationen i dom bada huskropparna. Vi planerar dven att byta ut portar/entrédérrar under 2022.

Utover det som beskrivits ovan har I6pande underhall i foreningen utforts vid behov. En underhallsplan utformades i

slutet av 2021 och utgér grund for foreningens langsiktiga fastighetsunderhall.

Bada féreningens hyreslokaler &r och har varit uthyrda under hela 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende
medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5

overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsadttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2021 2020 2019 2018 2017

1322 1258 1273 1
-1770 -24 333
6 21 21
75367 75367 75367 53
1977 1977 1977 1
447 441 452
4965 4366 4544 4

288 1281
176 265
19 21

600 53600
977 1977
451 457
251 3215

0,96 1,18 1,21 1,44 2,68
99,17 83,31 87,71 9595 80,59

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 453
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat 1955
Arets resultat -24
Eget kapital 2384
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg Disp av
ars resultat  Ovriga poster

- -10

24 -

24 -1770

0 -1780

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

1931
-1770

161

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rdakning

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

161

161

2021-12-31
443

0

1931
-1770

604
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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3-6
7-8
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2021-01-01 -
2021-12-31

1322
7

1329

-671
-1873

-464
-3052

-1723

14
-61

-1770

-1770

2020-01-01 -
2020-12-31

1258
31

1289

-486
-214

-463
-1204

85

13
-122

-109
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31  2020-12-31
11 9898 10 361
9898 10 361

9898 10 361

119

12 8 18
13 74 45
91 182

725 772

725 772

816 954

10713 11315
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

443
443

1931
-1770

161

604

5202
58

5260

4614
31
13

191
4 849

10713

2020-12-31

453
453

1955

1931

2384

8401
58

8459

201
40
27

204
472

11315
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafl6de fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av I&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[ v | Syo3jAWzq-S1xonsObzc

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

772
-1770

464

-1 306

91

-1 220

o

-10

1183
1173

725

2020-01-01 -
2020-12-31

925
-24

463

439

381
-690
130

o

-284
-284

-154

772
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsgarden nr 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd
av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintékter, lokaler 302 266
Hyresintakter, p-platser 146 141
Intaktsreduktion -12 -24
Arsavgifter, bostader 884 872
Ovriga intakter 9 34
Summa 1329 1289
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 49 24
Fastighetsskotsel 77 0
Snoskottning 16

Stadning 37 44
Tradgardsarbete 5 1
Ovrigt 0 64
Summa 184 133
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NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Sjalvrisker

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 8, HAVNING AV RAVIND
Havning av ravind

Summa

2021
143
143

2021
76
63
32

171

2021
22
47
71
34

173

2021

46
39

71
158

2021
1715
1715

Arsredovisning 2021

2020
76
76

2020
51
59
30

140

2020
22
46
70

137

2020
66
55
38

44
214

2020

Pga av hadvning av avtal betalades kopet av ravinden tillbaka. Det ar upptaget som en kostnad for att det 2014 blev

upptaget som en intdkt.

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utg@ende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning

Stadning

Ovr férutb kostn uppl int

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2021
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2021 2020
3 3
58 105
0 14
61 122
2021-12-31 2020-12-31
13 721 13 721
13721 13 721
3359 -2 897
-464 -463
-3823 -3359
9 898 10 361
315 315
21575 21575
53792 53792
75 367 75 367
2021-12-31 2020-12-31
8 18
8 18
2021-12-31 2020-12-31
4 4
12 0
16 15
16 16
6 0

10
74 45
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NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT Villkorsandringsdag

Arsredovisning 2021

Stadshypotek 2022-03-01
Stadshypotek 2022-03-30
Stadshypotek 2022-03-01
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2024-01-30
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa
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Rantesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
1,72% 754
1,74 % 280
0,90 % 1626
0,92 % 3780
0,92 % 1649
0,71 % 226
0,89 % 1500
9816
4614

2021-12-31

11

20

112

32

191

2021-12-31

10413

10413

Skuld
2020-12-31
834

300

1726
3858
1683

231

8632

2020-12-31
11

8

111

32

14

5

23

204

2020-12-31
8916
8916
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Johan Ahlander
Styrelseledamot

Maria Helling
Styrelseledamot

Martin Mellberg
Ordférande

Helen Holmgren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats -

Ladi Moradi
Styrelseledamot

Bosse Gustafsson
Internrevisor
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Transaction ID Syo03jAWzg-S1xonsObzc

Document Arsredovisning 2021 - Brf Kungsgarden nr 1.pdf
Pages 15

Sent by Marie Vahlstrom

Signing parties

Martin Mellberg martinmellberg@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Helen Holmgren rumara@live.se Action: Sign Method: Swedish BankID
Johan Ahlander johan.ahlander@ericsson.com Action: Sign Method: Swedish BankID
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Ladan Moradi ladi@moradi.se Action: Sign Method: Swedish BankID
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E-mail invitation sent to martinmellberg@gmail.com
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E-mail invitation sent to rumara@live.se
2022-03-18 11:15:21 CET,

E-mail invitation sent to maria.helling@swecare.se
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E-mail invitation sent to johan.ahlander@ericsson.com
2022-03-18 11:15:21 CET,

E-mail invitation sent to ladi@moradi.se
2022-03-18 11:15:21 CET,

Clicked invitation link Martin Mellberg
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36,2022-03-18
11:16:08 CET,IP address: 213.136.41.186

Document signed by Martin Mellberg
Birth date: 10/09/1986,2022-03-18 11:17:32 CET,

Clicked invitation link Maria Helling
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36
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Document signed by MARIA HELLING
Birth date: 05/06/1978,2022-03-18 13:42:40 CET,
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Clicked invitation link Helen Holmgren
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; XQ-BT52 Build/62.0.A.3.163; wv) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Version/4.0
Chrome/99.0.4844.73 Mobile Safari/537.36 EdgW/1.0,2022-03-18 14:00:45 CET,IP address: 95.192.63.170

Document signed by HELEN HOLMGREN
Birth date: 17/05/1963,2022-03-18 14:04:24 CET,

Clicked invitation link Johan Ahlander
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.51 Safari/537.36,2022-03-18
15:16:21 CET,IP address: 78.66.183.142

Document signed by JOHAN AHLANDER
Birth date: 02/08/1963,2022-03-18 15:19:17 CET,

Clicked invitation link Ladan Moradi
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-18 16:08:00 CET,IP address: 85.230.97.213

Document signed by LADAN MORADI
Birth date: 19/09/1983,2022-03-18 16:09:10 CET,

E-mail invitation sent to bosse@heltaloprocent.se
2022-03-18 16:09:14 CET,

Clicked invitation link Bosse Gustafsson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.74 Safari/537.36,2022-03-18
16:40:05 CET,IP address: 85.230.101.224

Document sighed by BOSSE GUSTAFSSON
Birth date: 02/10/1955,2022-03-18 16:42:11 CET,
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Revisionsberattelse

Till arsstdmman i BRF Kungsgérden nr 1, org nr 702001-2295

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF Kungsgarden
nr 1 fér rdkenskapsaret 2021. Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
och ger i allt visentligt en rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultat- och balansrikningen fér féreningen och att
resultatet disponeras enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen samt att féreningsstdimman
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 mars 2022

Bosse Gustafsson
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